WOHNI[T]RAUM

Zwei moderne
Doppelhaushalften

individuell, familienfreundlich und

zukunftssicher in Dinslaken-Bruch

Neubauplanungsgesellschaft
von Salm-Hoogstraeten mbH
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Dinslaken —
lhr WOHNITIRAUM

in der Stadt und Natur

Dinslaken begeistert mit einer Fille an Erlebnissen - von histori-
schen Sehenswirdigkeiten bis zu modernen Einkaufsmaglichkeiten.

Die Burg Dinslaken, das Burgtheater und die Route der Industriekul-
tur zahlen zu den kulturellen Highlights der Stadt. Die charmante
Altstadt vereint Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Veranstal-
tungsorte auf kleinem Raum. Wer gerne shoppen geht, kann sich
in der Neutorgalerie nach Herzenslust austoben — auch zu spater
Stunde.

Das abwechslungsreiche Veranstaltungsprogramm bietet Highlights
fUr Kulturliebhaber und Stadtentdecker gleichermalRen.

Die charmante Altstadt von Dinslaken 1adt zum Verweilen ein - mit
gemutlichen Cafés, lebendigen Bars und vielfaltiger Gastronomie.
Lassen Sie sich verwohnen.

Dank der A5g und A3 sind Essen, Oberhausen oder Disseldorf in nur
30 Minuten erreichbar - ideal fur Pendler und Unternehmungs-
lustige.



Dinslaken-Bruch
lhr WOHNITIRAUM
fur die ganze Familie

Dinslaken-Bruch zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt - ruhig,
naturnah und gleichzeitig bestens angebunden. Die Umgebung bietet
eine perfekte Mischung aus urbaner Infrastruktur und grinen Erholungs-
raumen.

Spielplatze, Schulen und Kindergérten befinden sich in unmittelbarer
Nahe und machen den Stadtteil besonders attraktiv fir Familien. Auch
die Versorgung des taglichen Bedarfs ist hervorragend: Supermarkte,
Backereien, Restaurants sowie Arzte und Banken sind bequem erreichbar
und garantieren kurze Wege im Alltag.

Der nahe gelegene Tenderingssee ist eines der schonsten Naherho-
lungsgebiete der Region. Hier geniefsen Sie Spaziergange, Fahrrad-
touren oder entspannte Stunden am Wasser. Mit seinen rund go Hektar
Wasserflache bietet er zahlreiche Freizeitmdglichkeiten - von Baden
Uber Angeln bis hin zu Wassersport.

Mit den idyllischen Wegen rund um den Tenderingssee beginnt Ihre
Erholung direkt vor der HaustUr — ob beim Spaziergang, Radfahren oder
einfach beim Blick aufs Wasser.

Ein Zuhause, das begeistert:
familienfreundlich, naturnah
und perfekt angebunden.
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WOHNI[T]JRAUM
So flexibel wie Ihr
Leben

Mehr Individualitat geht nicht - Ihr neues Zuhause passt sich lhren
Bedurfnissen an. Die durchdachten Grundrisse, lichtdurchfluteten
Raume und moderne Architektur vom WOHN[T]RAUM bieten lhnen
maximalen Wohnkomfort.

Ob ein separates Home-Office fir konzentriertes Arbeiten, ein
grof3zUgiges Gastezimmer oder ein zusatzliches Kinderzimmer fir

die wachsende Familie - die flexible Raumaufteilung eroffnet vielsei-
tige Moglichkeiten fir jede Lebenssituation.

Auch der Auf3enbereich lasst sich individuell gestalten. Ob ein
blGhender Garten oder ein Spielbereich fur die Kinder - hier haben
Sie die Freiheit, hr Zuhause nach lhren Winschen zu gestalten.

Genief3en Sie modernes, komfortables Wohnen mit viel Platz fur
Ihre Zukunft!

Wohnkomfort auf drei Ebenen Flexible Nutzungsmoglichkeiten
Durchdachte Raumaufteilung mit Homeoffice, Gastezimmer oder
optimaler Flachennutzung Hobbyraum realisierbar
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Qualitat, die Gberzeugt
- nur mit erfahrenen Architekten
und Bauleitern

Individuell
GroRzigig

Lebendig
Modern
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WOHNI[T]JTRAUM
lhre Vorteile auf einen Blick

Massivbauweise fir hochste Qualitat
Nachhaltig, wertbestandig und energieeffizient

Top-Lage fir Familien
Ruhig, grin und dennoch bestens angebunden

Sonniger Sidwest-Garten mit Terrasse
Ihr personlicher Ruckzugsort im Freien

Lichtdurchflutete Tageslicht-Bader
Stilvoll, hell und mit Wohlfthlfaktor

Eigene Garage und Stellplatz
Sicher und bequem parken

Maximales Wohlfiihlklima
Dank moderner Fufsbodenheizung

Durchdachte, flexible Grundrisse
Perfekt fur jede Lebensphase

Provisionsfreier Kauf
Direkt vom Bautrdger — keine zusatzlichen MaklergebUhren


https://www.vonsalm.de/v1/wp-content/uploads/Baubeschreibung-Doppelhaushaelften-Gertrudenstr.-37a-b-19.03.25.pdf

Die Lage

Unsere Premium-Neubauprojekte

WOHNI[T]RAUM
Kindergarten /Schulen
Arzte | Apotheken
Tenderingssee

Banken / Geldautomaten
Gastronomie / Freizeit

Lebensmittel
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LEBENS[TIRAUM3”

Gertrudenstralde
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GLUCKSITIRAUMS™

Helle, sonnige Raume bis

in den Abend hinein

—mit der idealen
Sudwest-Ausrichtung

erleben Sie Licht, Warme und
WohlfGhlatmosphare in Ihrem
neuen Zuhause.
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grofRRzigiger, heller
Wohnbereich

offen oder
geschlossene Kiiche

Gaste-WC
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GLUCKSITIRAUM3®
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unverbindliche Animationen
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Die Preisliste

Hauser

LEBENS[T]RAUM 569.000,-€
Gertrudenstraf3e 37 a
mit Dachbodenausbau

GLUCKS[TIRAUM 569.000,-€
Gertrudenstral3e 37 b

Fertiggarage 19.000,-€
mit Stellplatz

Optionaler Spitzbodenausbau

Mehr Wohnraum nach lhren Wiinschen!
Nutzen Sie das Potenzial Ihres Dachgeschosses!
Mit dem optionalen Spitzbodenausbau schaffen
wir zusatzliche Wohnflache, individuell nach
Ihren Bedirfnissen. Ob ein offener Raum, zwei
separate Zimmer oder sogar ein zusatzliches
Badezimmer - Sie entscheiden Gber den Aus-
bauumfang.

Die Kosten variieren je nach Ausbaustufe und
individuellen Winschen.



Die Referenzen

@ DHH, Selmastrale 23-25, DINSLAKEN
© 8 DHH | 3 RH, Philipinenkath 68-go, DINSLAKEN
@ 1EFH |4 DHH, Dorfkamp 59-63a, HUNXE

@ DHH, Raiffeisenstrale 157, VOERDE
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Von Salm

WUNSCHEN | WOHNEN | LEBEN
VERTRAUEN SEIT UBER 30 JAHREN

Neubauplanungsgesellschaft
von Salm-Hoogstraeten mbH

Seit 1993 erfillt die Neubauplanungsgesell-
schaft von Salm-Hoogstraeten mbH erfolgreich
anspruchsvolle Wohnwinsche. Ob Sie das Leben
in der Stadt lieben oder eine ruhige, naturnahe
Wohnlage bevorzugen - auf unseren eigenen
Grundsticken in besonders bevorzugter und
attraktiver Wohnlage errichten wir individuelle,
erstklassige Immobilien.

Standorte zu finden, die den hohen Ansprichen
unserer Kunden genigen, ist unsere Herausforde-

rung. Dafir verwenden wir viel Zeit und Energie.

Die Einbindung unserer Neubauprojekte in das
jeweilige Umfeld liegt uns besonders am Herzen.
Unsere erfahrenenArchitekten planen mit Leiden-
schaft und Sorgfalt - stilvolle Fassaden, reprasen-
tative Eingangsbereiche und Treppenhdusersowie
grofziigig geschnittene Grundrisse mit vielen
Variationsmaglichkeiten  genigen hdchstem
Anspruch. Die bisher erfolgreich fertig gestellten
Immobilien inkl. der zur Zeit in Planung befindli-
chen Objekte belaufen sich auf ca. 160 Mio. Euro.
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Mehr als 1.100 zufriedene Kunden haben wir
betreut und unser Leistungsspektrum, orientiert
an den Winschen unserer Kunden, kontinuierlich
weiterentwickelt.

So kénnen wir unser Gesamtkonzept - Architek-
tur, Planung und Management von Baumal3nah-
men sowie Vermietung und Verkauf - am effizien-
testen umsetzen. Dafir setzt sich unser Team aus
Architekten, Bauleitern und Immobilienfachleu-
ten mit grof3er Leidenschaft ein.




Sie haben Fragen
oder benotigen weitere
Informationen?

Wir sind fUr Sie da.

lhre Ansprechpartnerin:
Verena Kroppach

Telefon 02064 4277-16
E-Mail verena.kroppach@vonsalm.de

www.vonSalm.de

Neubauplanungsgesellschaft
von Salm-Hoogstraeten mbH

ur
Start-
seite



https://www.instagram.com/vonsalm.premium/
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